Projekt nr 45

UCHWALANR..../ .../
RADY MIEJSKIEJ W NIEMCZY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci
Przerzeczyn - Zdréj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz.U. 22024 r. poz.609 ze zm. Dz. U. z2024r. poz.721) oraz art. 3ust. 11i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977 ze zm.
Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwatg Nr LIX/362/23 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 31 marca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w miejscowosci Przerzeczyn-Zdroj, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niemcza, przyj¢tego uchwata Rady Miejskiej
w Niemczy nr XV1/83/12 z dnia 30 stycznia 2012 r., Rada Miejska w Niemczy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci
Przerzeczyn Zdrdj zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na czeSci graficznej planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Obszar objety planem potozony jest w obrebie geodezyjnym Przerzeczyn - Zdroj, zgodnie z granicami
okres$lonymi na czes$ci graficznej planu, o ktorej mowa w § 3 pkt. 1.

3. W planie nie okresla si¢ nastgpujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu, ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze
wzgledu na brak obiektow i1 terenow wymagajacych takiego ustalenia;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca cze$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw;

2) przeznaczenie — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu identyfikowang przez obiekty z przeznaczen
terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowac na danym terenie i zajmowac powyzej 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;
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6) dojazdy wewnetrzne — nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi pas terenu stanowiacy
dojazd do dziatki budowlane;j;

7) obiekty i urzadzenia zwigzane z pozyskiwaniem, przetwarzaniem i dystrybucja wod mineralnych —
nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane z nieucigzliwymi ustugami komercyjnymi
realizowanymi na potrzeby zbytu wyroboéw zwigzanych z pozyskiwaniem wod mineralnych, obiekty
i urzadzenia zwigzane z pozyskiwaniem, przetwarzaniem i dystrybucja wod mineralnych oraz sklady
i magazyny;

8) lecznictwo uzdrowiskowe — zgodnie zustawsg zdnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz.U.2023.151 t.j.).

§ 3. 1. Czes¢ graficzna planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu badz
obowigzkowymi ustaleniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych:

1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;

6) granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktora stanowi jednocze$nie granice obszaru historycznego
uktadu ruralistycznego oraz granicg strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow
archeologicznych;

7) granica parku wpisanego do rejestru zabytkow;

8) granicg strefy uciazliwosci od drogi krajowej nr 8;

9) granica obszaru i terenu gorniczego ,,Przerzeczyn”;

10) granica strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j;

11) granicg strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej;

12) strefy kontrolowane dla gazociagu;

13) pas technologiczny od elektroenergetycznej linii napowietrznej Sredniego napiecia;
14) ztoze wod leczniczych "Przerzeczyn" WL 8241.

3. Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu maja charakter informacyjny
lub postulatywny.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

7. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca, atakze obiekty
i urzadzenia towarzyszce zwigzane z ustalonym przeznaczeniem, w tym urzadzenia budowlane.

8. W granicach catego obszaru obj¢tego planem, dopuszcza si¢, rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej,
realizowane zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4.

9. W granicach catego obszaru obj¢tego planem, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen stuzacych
obstudze wypoczynku i turystyki oraz udostepnieniu terenu dla kuracjuszy i turystow tj.: muszle koncertowe,
miejsca odpoczynku, sceny, fontanny, realizowane zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4.

10. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia oraz system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.
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11. Lokalizacja obiektow iurzadzen oraz systemow i ustalen, o ktérych mowa wust. 7 - 10 nie moze
narusza¢ przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony gruntdéw rolnych i lesnych.

Rozdzial 2.
Wspélne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;

2) dla dziatek infrastruktury technicznej idroég komunikacji wewngtrznej nie obowigzuja ustalenia dla
terenow, dotyczace:

a) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) intensywnos$ci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

3) w obszarze planu dopuszcza si¢ zielen i inne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzadzenia budowlane
towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
atakze zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4, dotyczacym zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

2) na terenie oznaczonym na rysunkach planu symbolami 1U, obowigzujg standardy akustyczne, okreSlone
przepisami odrebnymi dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak na pod szpitale
i domy opieki spoleczne;j;

3) na obszarze objetym planem, zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko, pod warunkiem nieprzekraczania standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, poza teren, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz
z zastrzezeniem §8 ust.1 pkt.1;

5) ustanawia si¢ ztoze wod leczniczych "Przerzeczyn" WL 8241, zgodnie z granica przedstawiong na rysunku
planu, dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne.

§6.1. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej ustala si¢:

1) ustanawia si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z granicg strefy przedstawiong na rysunku
planu, w ktorej obowigzuje harmonizowanie z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zachowanie bryl istniejgcych budynkéw, w tym: ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, uzytych form i podziatléw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otwordéw
okiennych i drzwiowych, uzytych materiatdow budowlanych;

b) wysoko$¢ zabudowy zgodnie zustaleniami rozdzialu 3 zawierajacego przepisy szczegotowe dla
poszczegdlnych terenow;

c) nowe obiekty winne by¢ o zwartych brylach, zaktadane na rzucie prostokata o licu tynkowanym lub
klinkierowym;

d) dachy nalezy ksztattowac jako dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachu, o kacie nachylenia potaci
dachowych 38° - 45°, pokrycie dachow z dachowki lub materiatu imitujacego dachéwke w kolorze
ceglastym lub blachy na rabek;

e) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych na elewacjach;

Id: 85B7979C-EE2F-4949-B7B8-9E970DEB2AEF. Projekt Strona 3



f) zakaz lokalizacji wszelkich konstrukcji wiezowych, w obrebie parku zabytkowego obowigzuje wymog
rewaloryzacji poprzez rekonstrukcje uktadu zieleni.

2) ustanawia sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigca jednoczesnie obszar historycznego
ukladu ruralistycznego, zgodnie z granicg strefy przedstawiong na rysunku planu, w ktorej obowigzuje
harmonizowanie z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng ~w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, formy architektonicznej — obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nowa zabudowe nalezy dostosowa¢ do istniejgcej zabudowy historycznej oraz do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie bryty i skali;
b) nalezy uwzgledni¢ koniecznos$¢ konserwacji i odtworzenia zniszczonych fragmentow zieleni;

C) zachowania i wyeksponowania historycznego ukladu przestrzennego, w szczegdlnosci uktadu
komunikacyjnego oraz historycznej kompozycji przestrzennej zespotow zabudowy;

d) restauracj¢ i modernizacje obiektow o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

e) uwzglednienie istniejacych juz zwiagzkéw przestrzennych i planistycznych przy dziatalnosci
inwestycyjnej;

f) uwzglednienie priorytetu dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych dotyczacych uktadu
ruralistycznego, przyrodniczych elementow krajobrazu, historycznej struktury technicznej, wodnej
i komunikacyjnej, obiektow zabytkowych;

g) modernizacja, rozbudowa iprzebudowa obiektow winna uwzglednia¢é warunki rewaloryzacji
i odtworzenia uktadu ruralistycznego i ksztaltowania zabudowy w sposob harmonizujacy z zabudowa
historyczna;

h) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczng oraz winna by¢ zharmonizowana
z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng, w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali oraz formy architektoniczneyj;

i) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie
historycznej wsi;

J) zakaz stosowania sidingu jako materialow oktadzinowych elewacji.

3) Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony Kkonserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, dla ktorej
obowigzuje zasada, iz dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, prowadzonych w granicach tej strefy
nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa,
W szczegolnosci z zakresu ochrony zabytkow.

4) Ustala si¢ ochrone zieleni zabytkowej, dla ktorej obowiazuja nastgpujace zasady:

a) zagospodarowanie terenu powinno odbywac si¢ w sposob zorganizowany, w oparciu o jeden projekt dla
catego terenu;

b) nalezy utrzymac i konserwowaé zachowany historyczny uktad przestrzenny, wraz z jego poszczegdlnymi
komponentami;

) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

2. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ Park wpisany do rejestru: nr A/4482/901/Wt z 25.06.1982r.,
zgodnie z granicg parku wpisanego do rejestru zabytkow przedstawiong na rysunku planu, dla ktorego
obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

1) Ustala si¢ ochrone stanowisk archeologicznych wraz zich bezposrednim sasiedztwem, dla ktdérych
obowiazuja nastepujace zasady:

a) stanowiska archeologiczne nalezy uwzgledni¢ i nanosi¢ w formie niezmienionej przy wykonywaniu
planow 1 projektow szczegdtowych;

b) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi prowadzonych w granicach stanowisk archeologicznych
nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa;
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C) na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace stanowiska archeologiczne: osada - neolit (kult.
lendzielska), osada - wcz. éredn., 20/44, AZP 89-26.

2) Ustala sie ochrone obiektow ujetych w wykazie zabytkow lub o wysokich walorach kulturowych, dla
ktorych obowiazuja nastgpujace zasady:

a) w zakresie ksztattowania zabudowy:
- nalezy dazy¢ do zachowania historycznej bryty budynku,
- nalezy zachowa¢ historyczny ksztalt, geometri¢ dachu oraz rodzaj pokrycia dachowego,

-w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub odbudowy nalezy stosowac tradycyjne
materiaty budowlane,

b) dopuszcza si¢ rozbiorke budowli znajdujacych si¢ w ewidencji lub o wysokich walorach kulturowych,
- na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa;

) w zakresie elewacji budynkow:
- utrzymac¢, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

- zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowym
uktadem elewacji,

- nalezy utrzymac historyczna stolarke okiennag idrzwiowa aw przypadku jej braku odtworzy¢
oryginalny uktad okien i drzwi,

- stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
- zakazuje si¢ stosowania oktadzin typu ,,siding” oraz czgsciowego malowania elewacji,
- dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji pozbawionych detalu architektonicznego;

d) na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow lub
o wysokich walorach kulturowych:

- stodota w zespole patacowo folwarcznym, oznaczona na czesci graficznej numerem 1,
- spichlerz w zespole patacowo folwarcznym, oznaczony na cze$ci graficznej numerem 2.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ obowigzek
zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni ulic, chodnikow i placow w sposob umozliwiajacy
korzystanie osobom niepelnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow z zakresu ochrony uzdrowisk:

1) W granicach stref ,,B”oraz ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzuja zasady i ograniczenia
zamieszczone  w odpowiednich  aktach  prawnych, w szczegdlnosci  dotyczacych  lecznictwa
uzdrowiskowego oraz gmin uzdrowiskowych, z zastrzezeniem pkt 2.

2) w zakresie terenow zieleni potozonych w granicy strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja
ustalenia § 6 ust.1 pkt.4.

§ 9. 1. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych:

1) W granicach obszaru i terenu gérniczego "Przerzeczyn” wprowadza sie zakaz lokalizacji inwestycji
mogacych mie¢ negatywny wptyw na jako$¢ wod podziemnych;

2) W granicach obszaru iterenu goérniczego 'Przerzeczyn”, obowiazuja zasady i ograniczenia
zamieszczone w odpowiednich aktach prawnych.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale od 70° do
110°;
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2) powierzchnia dzialki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
4) dla terenow drog i infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z tacznoscia publiczna,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) na obszarze planu miejscowego okre$la si¢ przebiegi gazociggu wysokiego cisnienia DN 150 oraz
przesytowego wysokiego cisnienia relacji Ottaszyn - Kudowa 0 $rednicy nominalnej DN 300 oraz cisnieniu
nominalnym PN 6,3MPa, obowiazuja strefy kontrolowane dla gazociagu wysokiego ci$nienia wyznaczone
przez odleglosci podstawowe:

a) 35 m dla budynkow uzytecznosci publicznej - liczone od osi gazociggu do granicy obszaru, na ktorym
lokalizuje sie budynek tj. rzutu budynku,

b) 25 m dla mostéw i wiaduktow - liczone od osi gazociagu,
€) 20 m dla parkingéw dla samochodéw - liczone od osi gazociagu;

3) w strefach kontrolowanych dla gazociagu, o ktorych mowa w ust.1 obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu, wynikajace z przepiséw odrgbnych. W pasie terenu po 2 m od osi gazociggu ustala si¢
zakaz sadzenia drzew i krzewow.

4) na obszarze planu miejscowego ustala si¢ strefe 50 m od cmentarza, w ktorej nalezy:
a) wyposazy¢ w sie¢ wodociggowa wszystkie nieruchomosci,

b) wykluczy¢ lokalizacj¢ nowych zabudowan przechowujacych artykuly zywno$ciowe oraz nowych
studzien do czerpania wody;

5) W pasie technologicznym od elektroenergetycznej linii napowietrznej §redniego napigcia o szerokosci 14 m
, liczac po 7 m od osi linii w obu kierunkach ustala si¢ zakaz lokalizacji drzew, jednoczesnie obowiazujg
przepisy odrgbne w szczegolnosci dotyczace wymagan w zakresie odleglosci obiektow budowlanych
i warunkéw zagospodarowania terenow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, atakze w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku.

6) na obszarze planu ustala si¢ granice strefy ucigzliwosci od drogi krajowej nr 8 potozonej poza obszarem
opracowania planu miejscowego, W ktorej zagospodarowanie nieruchomosci  musi uwzgledniaé
ograniczenia wynikajace z ucigzliwosci: przy lokalizacji nowych budynkoéw nalezy zachowaé nastepujace
odlegtosci 200 m od drogi krajowej nr 8 potozonej poza obszarem opracowania planu miejscowego, przy
czym powyzsza odlegto$¢ dotyczy budynkéw sanatoryjnych, szpitali i innych wymagajacych szczegdlne;j
ochrony akustycznej.

§12. 1. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, w tym powigzan komunikacyjnych z ukladem
zewnetrznym, ustala si¢ co nastepuje:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem nalezy zapewnié, poprzez okre$lony na rysunku planu
uktad drog;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw wewngtrznych,
0 szerokosci min. 6 metréw w liniach podziatu geodezyjnego;

3) w przypadku wydzielania nieprzelotowych droég komunikacji wewnetrznej obowigzuje realizacja placow do
zawracania 0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x 12,5 m.

2. Migjsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow, nalezy lokalizowaé
w granicach dzialek budowlanych, na ktorych znajduja si¢ te obiekty lub na terenach sgsiednich inwestora.

3. Obowigzuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegodlnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:
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a) dla ustug handlu detalicznego — 1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni uzytkowe;j,
b) dla ustug nie wymienionych powyzej 1 miejsce parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw;

4. Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami analogicznymi do wskaznikéw ustalonych w przepisach
odregbnych;

5. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 3 zalicza si¢ rowniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa w ust
4,

§ 13. Stawke procentowa sluzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0,1%.

§ 14. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

Rozdzial 3.
Przeznaczenia oraz uzupelniajace przepisy szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 15. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug.
2) Uzupelniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna;
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, 0 ktorym mowa w ust.1 pkt.1 dopuszcza sie:
1) ustugi turystyki,
2) ustugi gastronomii,
3) ushugi detaliczne o powierzchni sprzedazy do 400m?,

4) obiekty i urzadzenia zwigzane z pozyskiwaniem, przetwarzaniem i dystrybucja wod mineralnych wytacznie
na terenach w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej,

5) ustugi edukacji,
6) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, w tym w szczegolnosci lecznictwo uzdrowiskowe,
7) ustugi sportu i rekreacji,
8) ustugi kultury i rozrywki,
9) ustugi biurowe i administracyjne;
3. W zakresie przeznaczenia podstawowego, 0 ktorym mowa w ust.2 pkt 5 dopuszcza si¢ przedszkola
i ztobki.
4. W zakresie przeznaczenia uzupelniajacego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt2lit. a dopuszcza sie
wylacznie:
1) trafostacje,
2) stacje gazowe,
3) pompownie wody,
4) pompownie $ciekow.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu wtym zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
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2) nie dopuszcza si¢ wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania
stonecznego;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ warto$ci
0,30;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 3 kondygnacje
nadziemne z poddaszem uzytkowym wigcznie;

5) maksymalna wysoko$¢ istniejacej zabudowy — jak dotychczas;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku
wiat i budynkow oraz najwyzszego punktu pozostatych obiektow budowlanych, wynosi 9 metrow;

7) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 50% dla obszaru potozonego w granicy strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej, dla
pozostalego obszaru nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

8) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,5;
9) dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie i pokrycie dachdéw, z zastrzezeniem ustalen zawartych w §6;

10) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z cz¢scig graficzng i w odlegtosci od
linii rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na czgsci graficznej wymiarami;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 800m?,

§ 16. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 IT ustala si¢: przeznaczenie podstawowe —
teren telekomunikacii.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, 0 ktorym mowa w ust.1 teren przeznacza si¢ pod istniejaca
stacje bazowg telefonii komoérkowe;.

3. Na terenie, 0 ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i standardy zabudowy i urzadzenia terenu jak
dotychczas.

§ 17. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDZ ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) teren drogi zbiorczej,
2) uzupetniajace:

a) komunikacja pieszo-rowerowa,

b) infrastruktura techniczna,

c) trafostacje,

d) stacje gazowe,

€) pompownie wody,

f) pompownie $ciekow,

g) teren parkingu publicznego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ szeroko$ci paséw drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi i wymiarami przedstawionymi
na rysunkach planu;

2) teren o ktorym mowa wust. 1, ustala sie¢ jako obszar przeznaczony na realizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje $rodkéw ochrony czynnej zwigzanych ze
zmniejszeniem ucigzliwo$ci planowanej drogi.

§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDL ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
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a) teren drogi lokalnej,
2) uzupetniajgce:
a) komunikacja pieszo-rowerowa,
b) infrastruktura techniczna,
c) trafostacje,
d) stacje gazowe,
e) pompownie wody,
f) pompownie $ciekdéw,
g) teren parkingu publicznego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ szeroko$ci paséw drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi i wymiarami przedstawionymi
na rysunkach planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie wydzielonych chodnikéw i jezdni, a takze w formie wspoélnej
nawierzchni pieszo-jezdnej, przy zastosowaniu obiektow stuzgcych uspokojeniu ruchu, takich jak: zielen,
mata architektura, wydzielone miejsca postojowe;

3) teren o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ jako obszar przeznaczony na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 19. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KR, 2 KR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
2) uzupetniajace:

a) komunikacja pieszo-rowerowa,

b) infrastruktura techniczna,

c) trafostacje,

d) stacje gazowe,

€) pompownie wody,

f) pompownie $ciekow,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ szeroko$ci pasdéw drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi i wymiarami przedstawionymi
na rysunkach planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie wydzielonych chodnikéw i jezdni, a takze w formie wspoélnej
nawierzchni pieszo-jezdnej, przy zastosowaniu obiektow stuzacych uspokojeniu ruchu, takich jak: zielen,
mata architektura, wydzielone miejsca postojowe.

§ 20. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R, 2R wustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny rolnictwa.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, 0 ktorym mowa w ust.1 tereny przeznacza si¢ pod grunty
rolne w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

3. Na terenach, oktéorych mowa w ust. 1 wprowadza sie, zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow
liniowych sieci technicznych, niezmieniajacych rolnego przeznaczenia terenu.

§ 21. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren wod powierzchniowych §rodladowych.

2) uzupetniajace: urzadzenia wodne.
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2. Na terenie, oktérym mowa w ust.1, obowigzuje zakaz zabudowy budynkami kubaturowymi oraz
wiatami.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegélowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 22. 1. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudoweg rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

2. W razie braku warunkow przylaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwiazania wynikajace
Z przepisow odrebnych.

3. Zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. 1. Docelowe odprowadzanie $ciekow, z zastrzezeniem ust. 4 poprzez rozdzielczy system kanalizacji
sanitarnej.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ podczyszczenie sciekow w oczyszczalniach lokalnych nalezacych do inwestorow.

4. W razie braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 24. 1. Docelowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami wynikajacymi
z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci dopuszcza sie rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych na
wlasny teren nieutwardzony, a takze rozwigzania zapewniajgce retencje wod opadowych i roztopowych takie
jak: doty chtonne, zbiorniki retencyjne, sptywy przez powierzchnie zadarnione.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej.
§ 25. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw melioracyjnych:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow systemu lub przebudowe istniejacych;

2) ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpowania nie zinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejagcego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

§ 26. 1. Zaopatrzenie w energig elektryczng nalezy realizowac poprzez rozdzielcza sie¢ elektroenergetyczng
oraz poprzez istniejgca stacje transformatorowa.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci elektroenergetycznej oraz stacji
transformatorowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

3. Dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczna z alternatywnych zrédel energii, wtym zurzadzen
stuzacych uzyskaniu energii ze Zrédet odnawialnych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

§ 27. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz, lokalizacja zbiornikéw
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 28. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych lub zbiorczych zrodet zaopatrzenia w ciepto,
z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
0 ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 29. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 30. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpadéw, obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpaddéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niemcza.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Niemczy

Edyta Mielnik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr .../ .../
Rady Miejskiej w Niemczy

Zalacznikl.pdf
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Zalacznik1.pdf

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr .../ .../
Rady Miejskiej w Niemczy

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu miejscowego
Rada Miejska w Niemczy uchwala, co nastepuje:

Z uwagi na brak uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w miejscowosci Przerzeczyn - Zdréj rozstrzygnigcia w przedmiocie rozpatrzenia uwag nie podejmuje sig.

Przewodniczaca Rady Gminy
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr..../ .../
Rady Miejskiej w Niemczy

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t .j. Dz.U.2023 p0z.977 ze zm.) art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U.2024 poz.609 ze zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz.U.2023
poz.1270 ze zm.) — Rada Miejska w Niemczy rozstrzyga co nastepuje:

Z ustalen zawartych wuchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu
infrastruktury technicznej nie pocigga za sobg wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naktady
wynikajace z realizacji zapisOw przedmiotowej uchwaly, a wigc iinwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej beda w catosci finansowane ze srodkow poza budzetowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwalty Nr .../ .../
Rady Miejskiej w Niemczy

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml

Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ...... fevares / Rady Miejskiej w Niemczech z dnia ...........w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci Przerzeczyn - Zdroj

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostato w oparciu 0 uchwate
Nr LIX/362/23 Rady Miejskiej w Niemczy zdnia 31 marca 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci Przerzeczyn — Zdrd;j.

Celem niniejszej uchwaly jest zainicjowanie opracowania miegjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego W zwigzku z zamiarem rozpoczgcia procesu rewitalizacji i przywrdcenia historycznego,
uzdrowiskowego charakteru miejscowosci Przerzeczyn - Zdrdj. W tym celu niezbgdne jest podjecie dziatan
zmierzajacych do zmiany obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym réwniez w zakresie budowy nowego odcinka drogi powiatowej nr 3004D odcigzajgcego wie§ od
ruchu kotowego. W wyniku analizy terenu, jak rowniez majac na uwadze zachowanie tadu przestrzennego
wsi, zwickszono obszar wnioskowany do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniajac dodatkowo czg$¢ obszaru U/UZ 1.01.

Na przedmiotowym obszarze obowiazuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Przerzeczyn - Zdrdj zatwierdzony uchwala nr XXIII/123/12 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia
26 pazdziernika 2012 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 07.01.2013 r. poz.74).

Zgodnie z zatwierdzonym przez Rad¢ Miejska w Niemczy w dniu 30 stycznia 2012 r. uchwatag Nr
XV1/83/12 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niemcza
ze zm. kierunek zagospodarowania obszaru objetego wnioskiem o zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zasadny. Wedlug ustalen Studium w zakresie komunikacji drogowej
0 znaczeniu powiatowym planuje si¢ zmian¢ przebiegu drogi powiatowej nr 3004 w celu wyprowadzenia
ruchu samochodowego z centrum uzdrowiska, rezygnacje z bardzo niebezpiecznego skrzyzowania z droga
krajowa nr 8 w centrum Przerzeczyna — Zdroju.

W efekcie podjetych dyspozycji przestrzennych, na obszarze objgtym planem ustala si¢ przeznaczenie
terenu:

1)1U- teren ustug;

2)1IT — teren telekomunikacii;

3)1KDZ — teren drogi zbiorczej;

4)1KDL - teren drogi lokalnej;

5)1KR, 2 KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
6)1R, 2 R — tereny rolnictwa;

7)1WS — teren wod powierzchniowych $rodlagdowych.

Sposob  realizacji wymogow  wynikajacych  zart. lust. 2-4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

‘wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktora moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikéw i parametréw okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy
Z uwzglednieniem istniejagcego i planowanego otoczenia;

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego, okreslenie sposobu
zaopatrzenia w cieplo; jednocze$nie z uwagi na naturalne uzupetnienie i kontynuacje¢ strefy nierolniczej
uzyskano od Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wiasciwej decyzji (DNI.tr.602.258.2023) dotyczacej
wyrazenia zgody na zmiang przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze i niele$ne;;
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-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej — poprzez
dokonane uzgodnienie z wtasciwymi stuzbami ochrony konserwatorskiej, z ktorego wynika brak obszarow
i obiektow wymagajacych ochrony konserwatorskie;j;

‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi
potrzebami - poprzez wskazanie na koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, a takze brak ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na
potrzeby 0sob niepetnosprawnych;

-walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapisanie rozwigzan uwzgledniajacych potrzebe
pozyskiwania terenu pod dalszy rozwdj ustug publicznych w rejonie, poprzez racjonalne wykorzystanie
przestrzeni.

‘prawo whasno$ci - poprzez poszanowanie wiasnosci przy sporzadzaniu planu, w trakcie procesu
projektowego wywazono interes publiczny i prywatny.

‘potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez brak ustalen, mogacych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

‘potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujacych zrealizacja inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami wiasciwych
organdw odpowiedzialnych za realizacj¢ tych inwestycji;

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lno$ci sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektow sieci infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenie
budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnych;

-zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, Wtym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz
ogloszenia w lokalnej prasie atakze na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci skladania
wnioskow, a takze poprzez informacje o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu,
dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do sporzgdzanego projektu;

‘potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dotyczace
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodeg.

Przy ustalaniu przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz okre$laniu zasad jego zagospodarowania,
Burmistrz Miasta i Gminy Niemcza uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne, a takze wazyt interes publiczny i prywatny.

Podczas procedury wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego nie ztozono zadnych uwag, W zwiazku z brakiem
uwag nie zachodzita potrzeba ich rozstrzygnigcia.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania w tym nowej zabudowy, uwzgledniono
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4.

W zakresie:

-ksztaltowania  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego - W planie zatozono obsluge terendw z bezposrednio
przylegtych, istniejacych iplanowanych drég; jednoczesnie dazono do wyznaczania nowych terenow
komunikacji w maksymalnym nawiazaniu do istniejacych podziatow geodezyjnych przy eliminacji tzw.
podwojnej obstugi komunikacyjnej dziatek;

-lokalizowania nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - w planie nie wprowadzono
ustalen mogacych pogorszy¢ mozliwos¢ funkcjonowania komunikacji publicznej;

-zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
W planie zapewniono mozliwos$¢ realizacji chodnikéw oraz jezdni na terenach przeznaczonych pod
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komunikacj¢; dopuszczono takze zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego o charakterze
uspokojonym.

Przedmiotowy plan potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie obszaru o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwoj opiera si¢ na
zasadzie kontynuacji bezposrednio przyleglej strefy zurbanizowane;.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym planie w pelni uwzgledniaja walory ekonomiczne
nieruchomosci i miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Wplyw na
finanse publiczne, wtym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowej, sporzadzonej na
potrzeby projektu planu miejscowego.

Ponadto z ustalen planu wynika koniecznos¢ nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecie uchwaty w sprawie przedmiotowego
planu jest w petni zasadne i stanowié¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spdjnych
z wyznaczonymi Kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Sporzadzit Sprawdzit Zatwierdzit
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