Projekt nr 43

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W NIEMCZY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie geodezyjnym Przerzeczyn - Zdroj w gminie Niemcza,
w granicach dzialki ewidencyjnej nr 26

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz.U. 22024 r. poz.609 ze zm. Dz. U. z2024r. poz.721) oraz art. 3ust. 11i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977 ze zm.
Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwatg Nr LXIV/398/23 Rady Miejskiej w Niemczy
z dnia 29 wrzeé$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Przerzeczyn-Zdrdj, w gminie Niemcza,
w granicach dziatki ewidencyjnej nr 26, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wsi Przerzeczyn - Zdrdj, uchwalonego
uchwatg Nr LXII/383/23 z dnia 30 czerwca 2023 r Rady Miejskiej w Niemczy - Rada Miejska w Niemczy

postanawia, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne

§ 1. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
wsi Przerzeczyn - Zdroj w gminie Niemcza, w granicach dziatki ewidencyjnej nr 26

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ustepie 1 niniejszego paragrafu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik graficzny Nr 1 - do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg rozstrzygniecia:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik Nr 2;

2) 0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy i 0 zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatagcznik Nr 3.

3) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okresla w jego
granicach:

1) terenow gorniczych;

2) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzia,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
5) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

6) krajobrazu priorytetowego;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
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8) nadziemnej intensywnosci zabudowy
§ 2. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego sg zawarte:
1) w tek$cie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
b) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
d) przeznaczenia terendéw oznaczonych stosownymi symbolami literowymi,

3) pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt. 2 niniejszego
paragrafu nie stanowig obowiazujacych ustalen planu miejscowego i petnia funkcje informacyjng.

§ 3. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) plan miejscowy- nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w granicach obrebu wsi Przerzeczyn - Zdr6j w granicach dziatki ewidencyjnej nr 26

3) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunek planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony
na mapie zasadniczej wskali 1:1000 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly (Nr licencji
GK.6642.4.43.2023_0202_P);

5) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu
migjscowego oraz oznaczony symbolem literowym na ktorym obowigzuja te same ustalenia planu
miejscowego;

6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, pod ktére przeznacza
si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu
miejscowego.

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na cze$ci terenu okreslonego w pkt. 5;

8) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego wyznaczonego terenu.

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy budynkéw
na dziatce do powierzchni dziatki lub terenu przeznaczonego pod inwestycjg.

10) Wskaznik intensywnosci zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych inadziemnych urzadzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacii;

14) powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy pokryty roslinno$cig oraz woda powierzchniowa
stojaca, w granicach wyznaczonego terenu 0 okreslonym przeznaczeniu lub w granicach dziatki
budowlanej.

15) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu; okapy i gzymsy
moga pomniejszy¢ te odlegtos¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia
wejsciowe, tarasy lub schody zewnetrzne o nie wigcej niz 1,0 m.;
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ i okresla jeden teren oznaczony w rysunku
planu symbolem ,,U” 4.1 Dla terenu zabudowy ustugowej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne —zabudowa gospodarcza, zielen urzadzona, komunikacja wewnetrzna w tym
place postojowe, urzadzenia towarzyszace i infrastruktura techniczna.

3) zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

a) warunki usytuowania nowej zabudowy okresla si¢ poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
jak wskazano na rysunku planu tj. w odlegtosci 8 m od drogi powiatowej oraz 10m od granicy obszaru
kolejowego.

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - dwie pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem
uzytkowym, lecz nie wiecej niz 12,0 m.

¢) dachy strome, dwuspadowe i wielospadowe 0 nachyleniu potaci pod takim samym katem w granicach
25° - 45 ° lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci. Pokrycie dachu
dachowka ceramiczng lub innym materiatem charakterystycznym dla lokalnej architektury,

d) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowsg charakterystyczng dla lokalnego budownictwa
lub dobrg architekturg wspotczesng wkomponowang w otaczajacy krajobraz i uksztalttowanie terenu

e) maksymalny wskaznik zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— 45%,

0) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1-0,5

h) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu ,,U” odpowiedniej liczby miejsc do parkowania:-
dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych -do
wymaganej liczby miejsc parkingowych =zalicza si¢ roéwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

i) terenowe miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jako utwardzone w cato$ci lub czesci,

j) dopuszcza sie¢ lokalizacje¢ garazy ibudynkéw gospodarczych jako wolnostojacych lub powigzanych
kubaturowo z budynkiem ustugowym. Wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja.

k) W granicach terenu przeznaczonego do zabudowy — dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej
architektury.

I) Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wysokosciowych urzadzen infrastruktury technicznej takiej jak maszty
telewizyjne i wieze telekomunikacji komorkowe;j

§ 5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: Obszar potozony w granicach planu miejscowego obstugiwany
bedzie istniejacym zewnetrznym ukladem komunikacji kotowej po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi
powiatowej 3004D na lokalizacje zjazdu.

§ 6. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury techniczne;j:

1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:
a) Z istniejacej sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) nalezy zapewnic¢ petng dostepnos¢ do wody dla celow przeciwpozarowych;

2. Ustala si¢ zasady odprowadzania Sciekéw: do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ budowe przydomowych oczyszczalni s$ciekow badz szczelnych zbiormnikéow bezodptywowych pod
warunkiem spelnienia wymogoéw przepiséw odrebnych.

3. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych; zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

a) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku;

b) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

5. Ciepto dla celow bytowych i grzewczych nakazuje si¢ uzyskiwa¢ wylgcznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w instalacjach w sposob nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrebnymi. Na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych
lokalnych zrédet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100kW, w tym takze mikroinstalacje o mocy
nieprzekraczajacej 50 kW wykorzystujace energie wiatru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne zbiorniki gazu, a po ewentualnej
realizacji dystrybucyjnej sieci gazowej takze poprzez ta sie¢ odpowiednio do potrzeb.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych obiektow iurzadzen sieci elektroenergetycznych
zlokalizowanych na terenie objetym planem oraz pozostajacych poza granicami przedmiotowego terenu.

8. nalezy zachowac istniejaca linie napowietrzng elektroenergetyczng WN110KV (S-207), dla ktérej ustala
si¢ pas technologiczny o szerokosci 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii).

9. Sposob przytaczenia do sieci elektroenergetycznej nowych obiektéw, ktére zostang zlokalizowane
W obszarze objetym planem zostanie okre§lony przez wilasciciela sieci. Wszystkie nowe sieci nalezy
projektowac jako doziemne.

10. Wszystkie nowe sieci nalezy projektowac jako doziemne.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii na dachach
i zadaszeniach obiektéw ustugowych i gospodarczych.

12. W zakresie telekomunikacji utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i Sieci telefoniczne z mozliwoscia ich
rozbudowy i przebudowy w zalezno$ci od potrzeb oraz realizacje nowych. Nowe sieci telekomunikacyjne
moga by¢ realizowane za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli doziemnych. Zaleca si¢ lokalizacje sieci
W liniach rozgraniczajacych drog iciagow pieszych. Dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektow
kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako obiektow
wolnostojacych jak iwewnatrz budynkoéw przeznaczenia podstawowego jak iuzupelniajacego za zgoda
wiasciciela. Nalezy zapewni¢ dostep do tych urzadzen jak i sieci w trybach zwyktej eksploatacji jak i w trybie
awaryjnym. W przypadku wystapienia kolizji z istniejacymi urzadzeniami nalezy postgpowaé zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ rowniez budowe sieci telekomunikacyjnej szerokopasmowe;.

§ 7. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i ochrony
uzdrowiska.

1) W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

a) nalezy w maksymalnym stopniu zapewni¢ zachowanie waloréw naturalnych srodowiska przyrodniczego
W tym utrzymanie rownowagi przyrodniczej i ochrong waloréw krajobrazowych poprzez wprowadzenie
zakazu lokalizacji wysokosciowych urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak maszty telewizyjne,
wieze telekomunikacji komoérkowe;j.

2) Przedmiotowa dziatka nie znajduje si¢ w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi Przerzeczyn -
Zdroj, nie jest objeta formg ochrony konserwatorskiej. Na calym obszarze planu miejscowego ustala si¢
ochrone¢ potencjalnych zabytkéw archeologicznych pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych
lub odkrytych jako znaleziska przypadkowe. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie,
iz sg zabytkami pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub odkryte, jako przypadkowe znaleziska podlegaja
ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami
0 cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.

3) Teren objety opracowaniem potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej oddalony od
centrum uzdrowiska o ok.1,5km .  Obowigzujg ustalenia zawarte w ustawie z dnia 28 lipca 2005r.
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o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz.U.2023, poz.151) zwang dalej ustawa uzdrowiskowa. W szczegdlnosci zabrania:

a) realizacji zaktadéw przemystowych,
b) pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze

C) prowadzenia robot melioracyjnych iinnych dziatan powodujacych niekorzystng zmiang istniejacych
stosunkéw wodnych;

d) prowadzenia dziatan majacych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny
lub wlasciwosci lecznicze klimatu

e) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie
urzadzenia lasu

§ 8. Ustalenia dotyczace warto$ci nieruchomosci:

1. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20% od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie
zart. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym .

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Ustalenia koncowe
1. Realizacje niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niemcza.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

3. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowe;j Gminy Niemcza.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Niemczy

Zalacznikl.pdf

Id: 82235F3A-7952-4C00-BF13-07708DE93A5D. Projekt Strona 1


Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Niemczy
zdnia ..o 2024 r.

ROZTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t .j. Dz.U.2023 poz. 977 ze zm.) art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U.2024 poz.609 ze zm.) - Rada Miejska w Niemczy rozstrzyga co nastepuje:

W trakcie przeprowadzonych konsultacji spotecznych - nie zgltoszono zadnych uwag do
proponowanych rozwigzan, czego dowodem jest stosowna tabela zamieszczona w dokumentacji prac
planistycznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Niemczy
zdnia.....cceunee. 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t .j. Dz.U.2023 p0oz.977 ze zm.) art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U.2024 poz.609 ze zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz.U.2023
poz.1270 ze zm.) — Rada Miejska w Niemczy rozstrzyga co nastgpuje:

7 ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu
infrastruktury technicznej nie pocigga za sobg wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naktady
wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, a wigc iinwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej beda w catosci finansowane ze srodkow poza budzetowych.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Niemczy

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml

Uzasadnienie

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego podjeto na podstawie uchwaly Rady
Miejskiej w Niemczy nr LXI1V/398/2023 z dnia 29 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym
Przerzeczyn — Zdrdj wraz z analizg dotyczaca zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
wraz z niezbednym zakresem prac planistycznych. Procedurg planistyczng rozpoczeto w dniu 27 pazdziernika
2023 r. zawiadamiajgc wszystkich zainteresowanych o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu.

Zebrane wnioski do planu pozwolity oceni¢ uwarunkowania dla przyszilej inwestycji oraz potwierdzi¢
stuszno$¢ podjetej decyzji, polegajacej na wyrazeniu zgody na zmiang przeznaczenia niezabudowanego terenu
rolnego w granicach dziatki ewidencyjnej nr 26 na cele ustugowe.

Na podstawie uzyskanych materiatow sporzadzono projekt miejscowego planu, ktory zostat poddany
procedurze uzgodnien i opiniowania.

Jednocze$nie wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu z wnioskiem
0 odstgpienie od przeprowadzenia procedury strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu. W dniu 3 kwietnia 2024 r.- dyrektor RDOS-przychylil si¢ do wniosku, stwierdzajac, iz
ucigzliwo$¢ projektu planu na $rodowisko nie powinna by¢ znaczaca oraz nie powinna znaczaco wplynaé na
srodowisko przyrodnicze terenu.

Zapewniono udzial spofeczenstwa w opracowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - poprzez:

1.Mozliwos$¢ sktadania wnioskéw do opracowywanego dokumentu, ktora zostata zagwarantowana przez
podanie do publicznej wiadomosci (Ogloszenia Burmistrza) z dnia 27 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystapieniu do sporzadzania ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
W obrebie geodezyjnym Przerzeczyn Zdréj w gminie Niemcza w granicach dziatki ewidencyjnej nr 26.
Ogtoszenie ukazato si¢ na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy w Niemczy, tablicy ogloszen sotectwa
Przerzeczyn - Zdr6j, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Niemcza oraz
w Dwutygodniku ,,Moje Informacje”.

Po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego nie wplynat zaden wniosek.
2.Mozliwo$¢ sktadania uwag do opracowywanego dokumentu, ktora zostata zagwarantowana poprzez:

‘przeprowadzenie konsultacji spotecznych, w dniach od 29 kwietnia do 29 maja 2024 r., wraz z informacja
0 mozliwosci sktadania uwag z wyznaczonym terminem ich sktadania

-dyzur projektanta w dniu 6 maja 2024
-spotkania otwartego w dniu 13 maja 2024 r.

Ogloszenie ukazalo si¢ na tablicy ogltoszen Urzgdu Miasta i Gminy w Niemczy, tablicy ogloszen sotectwa
Przerzeczyn - Zdro6j, w Biuletynie Informacji Publicznych Miasta i Gminy Niemcza oraz w dwutygodniku
,»Moje informacje” z dniem 26.04.2024 r.

Do wylozonego projektu nie zgtoszono uwag.

Projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnienia, w wyniku ktorej uzyskat wszystkie
wymagane opinie i uzgodnienia.

Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali

1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — pozwoli na dalszy rozwdj wsi jak
i przyczyni si¢ do zwigkszenia zainteresowania potencjalnych inwestorow — gming oraz do uporzadkowania
i polepszenia warunkéw gospodarowania w tym terenie, nastapi przyjgcie rozwigzan zmierzajacych do
wykorzystania tego terenu na cele zabudowy ustlugowe;j.

Plan stworzy przejrzyste warunki zagospodarowania terenu pozwalajace na realizacj¢ polityki przestrzennej
zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jest zgodny
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Z zasadami zrownowazonego rozwoju poprzez okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, biorgc
pod uwage wyksztalcong strukture funkcjonalno-przestrzenng oraz istniejace uwarunkowania, w tym
komunikacyjne, przyrodnicze i historyczno-kulturowe, zgodnie z potrzebami spotecznymi oraz przepisami
prawa.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zgodnie z definicja okreslong w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako tad
przestrzenny nalezy rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-
gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Ze wzgledu na rodzaj i charakter
przedmiotowej niewielkiej zmiany, w efekcie jej realizacji zostanie wprowadzony nowy teren planistyczny,
ktory w niewielki sposob wplynie na struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng gminy. Przedmiotowy plan
miejscowy wprowadza na matym obszarze (ok.0,29ha powierzchni) nowa funkcje — zabudowa uslugowa, co
nieznacznie wptynie na ukonstytuowany juz w gminnych dokumentach planistycznych tad przestrzenny.

§walory architektoniczne i krajobrazowe

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego, ze wzglgdu na ich charakter nie wptynie znaczgco na walory
krajobrazowe gminy oraz charakter krajobrazu i struktury przestrzennej gminy. W planie zawarto ustalenia
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym minimalnej
i maksymalnej warto$ci wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnej
liczby kondygnacji budynkéw i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Okreslono réwniez
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu.

Odstgpiono od okreslenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze
wzgledu na brak takich przestrzeni na obszarze opracowania

§wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i le§nych

Ze wzgledu na rodzaj i charakter przedmiotowych zmian nie wptyng one negatywnie na $rodowisko i jego
zasoby. Wymagania ochrony $rodowiska - wypelniono w szczegdlnoSci przez ustalenie zasad ochrony
srodowiska 1 przyrody. Wprowadzono zapisy dotyczace pozyskiwania ciepta do celow bytowych grzewczych
w oparciu o zrodta proekologiczne w tym z odnawialnych Zrodet energii.

Na calym obszarze planu miejscowego ustalono ochrong potencjalnych zabytkéw archeologicznych
pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub odkrytych jako znaleziska przypadkowe.

W zwiazku z tym, iz caly teren potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej — wprowadzono zapisy
zabraniajgce: realizacji zakladow przemystowych, pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne
surowce lecznicze, prowadzenia rob6t melioracyjnych iinnych dzialan powodujgcych niekorzystng zmiane
istniejacych stosunkéw wodnych, prowadzenia dzialan majacych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska
i jego uktad urbanistyczny lub wlasciwosci lecznicze klimatu, wyrgbu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem
cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie urzadzenia lasu.

Wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzglgdniono przez ustalenie odprowadzania Sciekéw
bytowych do kanalizacji sanitarnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow badz szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych pod warunkiem spetnienia wymogoéw zawartych w przepisach odrebnych. Zagospodarowanie
wod opadowych Iub roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego oraz prawa ochrony srodowiska.

Projektowane zmiany uwzgledniajg potrzeby lokalnej spolecznosci inie zagrazajg mozliwosci przysztych
pokolen do korzystania z zasobéw naturalnych.

§wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

Na obszarze objetym sporzadzanym planem miejscowym nie wystepuja obiekty objete formami ochrony
zabytkow lub wskazane do objecia ochrong w planie miejscowym

§wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
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Uwzgledniono w szczegdlno$ci poprzez zapisy w zakresie zasad ochrony s$rodowiska oraz w zakresie
szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. Wymagania
w zakresie potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.,
0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono przez ustalenia w zakresie
miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§walory ekonomiczne przestrzeni

Uwzgledniono przez przeznaczenie pod zabudowe terenu polozonego w niedalekim sasiedztwie terenow juz
zainwestowanych, przy drodze powiatowej. W planie miejscowym umozliwiono, na niewielkim obszarze,
realizacje zabudowy — jako kontynuacje istniejagcego w otoczeniu zagospodarowania. Realizacja zapiséw planu
odbgdzie si¢ bez konieczno$ci ponoszenia kosztow przez Gming zwigzanych z przystosowywaniem
i uzbrojeniem terenu, co przysporzy wptywow do budzetu Gminy z tytulu podatkéw od nieruchomosci,
podatku dochodowego z tytutu utworzenia nowych miejsc pracy.

§prawo wilasnosci

Przedmiotowy plan miejscowy uwzglednia poszanowanie prawa wilasnosci wiasciciela nieruchomosci,
W szczegolnosci  poprzez korekte zasad i warunkow zagospodarowania terenu W sposob zgodny
z oczekiwaniem spotecznym.

§potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Wypehiajac ~ obowigzki ~ wynikajace  z przepisow  art. 17 pkt 2 i pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do zmiany plandéw zostaty powiadomione odpowiednie
organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, tj.: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji i Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej, a na etapie opiniowania
i uzgodnien zostat im przedtozony projekt planu w celu jego uzgodnienia.

W granicach zmiany planu nie sa zlokalizowane nieruchomosci uznane za niezbedne na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa,
okreslone odrgbnymi przepisami.

§potrzeby interesu publicznego

Interes publiczny na potrzeby procesu planistycznego rozumiany jest, jako cel dazen 1 dziatan
uwzgledniajagcych  potrzeby  ogotlu  spoleczenstwa lub  lokalnych  spotecznosci,  zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym. Projekt dokumentu, w trakcie procedury planistycznej, zostat poddany
procesowi konsultacji publicznych, w ramach ktérych spoteczno$¢ lokalna mogla zglaszaé swoje uwagi
i wnioski do procedowanego dokumentu.

§potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wymoég ten zostal spelniony poprzez udokumentowanie czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu na podstawie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu
informacji o $srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

Na kazdym etapie sporzgdzania zmiany planow miejscowych zostata zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢
z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, a ogloszenia iobwieszczenia dotyczace
poszczegolnych czynnosci planistycznych zostaly opublikowane w prasie lokalnej, w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy i sotectwa
Przerzeczyn - Zdroj. Poprzez publikacje ogloszen i obwieszczen oraz konsultacji spotecznych — stosownie do
przepisoOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zostalo umozliwione zainteresowanym
zapoznanie si¢ z projektowanymi w tym dokumencie rozwigzaniami.
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Dzialania te, majg na celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz zapewnienie
jak najszerszego udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem.

§potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci

uwzgledniono w projekcie planu poprzez wskazanie zasad zaopatrzenia w wodg, wtym ustalenie
docelowego zaopatrzenia obiektu budowlanego na obszarze planu z istniejacej sieci wodociagowej lub
z indywidualnych uj¢¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze przez wprowadzenie ustalen w zakresie
zasad odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Rodzaj i charakter wprowadzanych do planu miejscowego zmian nie powoduje koniecznosci realizacji
inwestycji i infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wiasne gminy, w zwigzku z czym nie wystapia
obcigzenia budzetu gminy. Brak jest rowniez istotnych przestanek §wiadczacych o tym, by zmiany planow
mogly generowac roszczenia odszkodowawcze zwigzane z obnizeniem warto$ci nieruchomos$ci. Wprowadzenie
zapisow zmian planéw, z punktu widzenia ekonomicznego moga by¢ korzystne i przynies¢ wymierne korzysci
dla budzetu gminy zwiazane z podatkiem od nieruchomosci.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne iformalne do jego uchwalenia. Tym
samym podjgcie uchwaty jest zasadne.

Sporzadzit Sprawdzit Zatwierdzit
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